CONG TY PAU GIA HQP DANH

PUC ANH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 230/QC-PA Thanh Héa, Ngay 08 thdang 7 ndm 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Céin civ Ludit ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016, Ludt sia
déi, bé sung mot sé diéu cria Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thdng 6 nim 2024,

Céin cir Ludt thi hanh dn ddn suw s6 1 06/2025/QH15;

Céin cir Hop dong dich vu déu gid tai san s6 28/2026/HPDVDGTS ngay 08/7/2026
giita Thi hanh dn déan sw tinh Thanh Héa (Phong Thi hanh dn dan sy khu vue 7) va Cong
ty Ddu gid hop danh Pikc Anh;

Céin cit hé so phdp Iy ciia tai san ddu gid.

Cong ty Dau gid Hop danh Pitc Anh ban hanh Quy ché cupc diu gid gom cdc diéu

khodn sau:

Pidu 1. Tai sin ddu gia, gia khéi diém, noi cé tai sin, ngwdi ¢6 tai sin dau gia,
gidy to phap 1y ciia tai sdn.

1. Tai san déu gia: Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dt tai thira dit s6 1012,
toy ban dd s6 17 (do v& nam 2007), dién tich 1134,0m2 Muyc dich st dung: Dit & tai néng
thon. Thoi han st dung: 14u dai. Hinh thtre sir dung: riéng. Nguédn gbc str dung: Nhan
thira ké dat duoc cong nhan QSDD nhu giao dét ¢ thu tién st dung d4t.Dia chi thira dét:
Thoén Binh Chinh, xd Thach Son, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa (nay 1a xa Thach
Binh, tinh Thanh Hoéa), theo Gidy chiing nhan Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gén lién v6i dét sé DI 355026, sb vao sb cAp GCN: CS01472 do S& Tai
Nguyén va Moi Truong tinh Thanh Hoéa cap ngay 21/12/2022. Ngay 06/02/2023, tai Vin
phong diang ky dat dai Thanh Héa - Chi nhanh Van phong dang ky @At dai huyén Thach
Thanh di ding ky sang tén cho anh Truong Xuén Phuc.

Vi tri thira dét:

. Phia Béc gidp thira s6 920.
Phia Déng gidp thira s6 1010,
Phia T4y giap thira s6 1009 va thira 1080.
Phia Nam giap duong giao thong.
Tai sdn gin lién véi dit gdm:
- 01 nha cip IV phé do dang, dién tich 41,72m?, khong cé mai, nén lat gach ceramic
40x40cm, twong trat ximdng son mau.

- 01 nha bép, dién tich 12,6m?, nén d6 ximing lang phéng, twdng trat ximéng, khong

cd mai.
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- 01 khung chudng trai chan nuoi, dién tich 26,97m?, nén db ximing lang phing,
tuong xady gach khong nung, khéng co mai.

Toan bg cong trinh xdy dung néu trén xdy nam 2007, da lau khong sir dung, hién bo
hoang hét gid tri sir dung.

Tuong rao xdy bing gach khong nung, cao khoang 70cm, dai 56,5m

2. Co s¢ phap ly cuia tai san:

Bién ban vé viée ké bién, xtr Iy tai san ngay 12 thang 06 nim 2026 tai thira dat sé
1012, to ban dd s6 17 (do vé nam 2007) ctia 6ng Truong Xuan Phiic, dia chi thira dat:
Thon Binh Chinh, x4 Thach Son, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa (nay la xa
Thach Binh, tinh Thanh Hoa);

Gidy ching nhan Quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dét sb DI 355026, sé vao sb cAp GCN: CS01472 do S& Tai Nguyén va Moi
Trudng tinh Thanh Hoéa cdp ngay 21/12/2022. Ngay 06/02/2023, tai Vin phong dang
ky dét dai Thanh Héa - Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai huyén Thach Thanh da
ding ky sang tén cho anh Truong Xuéan Phu;

Chung thu thim dinh gid s6 429/2026/3142- AMC ngay 23 thang 6 nim 2026 cia
Cong ty TNHH Quan 1y va khai thac tai sin AMC

3. Gid khoi diém: 688.321.552 dong (Bang chit: Sdau trdm tdm mueoi tdm triéu, ba
tréim hai muoi mot nghin, ndm trdm ndm muoi hai dong./.)

Gid khéi diém ciia tai san chica bao gom cdc khoan thué, phi, Ié phi.

~ Nguoi mua dioe i san cé trdch nhiém lién hé voi co quan Nha nirée c6 tham quyén
dé lam cdc thi tuc chitng nhdn quyé"rz s dung, quyén $G hitu doi voi tai sén mua tring
dau gid; Cdc khodn thué, phi, Ié phi, chi phi phdt sinh lién quan dén tai san dwoc thuc
hién theo quy dinh cua phdp ludt.

4. Noi ¢ tai san du gia tai: thia dit s6 1012, t& ban do s6 17 (do v& nam 2007), dia
chi thira ddt: Thon Binh Chinh, xa Thach Son, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa (nay
la xa Thach Binh, tinh Thanh Hoa).

5. Ngudi ¢6 tai san ddu gid: Thi hanh 4n dén sy tinh Thanh Hoa (Phong thi hanh 4n
dan su khu vuc 7 ) Dia chi: S6 71 Bui Khéc Nhét, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoa.

Pidu 2. Tham khao hd so' moi tham gia du gia

C4 nhan, td chirc c6 thé tham khao hd so moi tham gia ddu gid mién phi tai:

a) Trang thong tin dau gia truc tuyén: lacvietauction.vn;

b) Cdng diu gia tai san quéc gia (Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé déu gid tai
san) hitp://dgts.moj.gov.vn;

¢) Tru s¢& Cong ty Pau gia hop danh Diic Anh. Dia chi: s6 91 Nguyén Chi Thanh,
phuong Ham Rong, tinh Thanh Hoa.

Diéu 3. Thoi gian, dia diém ban hé so moi tham gia diu gia, tiép nhin hd so
tham gia ddu gia, ding ky tham gia dau gia; Thoi gian, dia diém xem tai san; Thoi
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gian, dia diém té chirc phién diu gia; Thai gian, dia diém, diéu kién, cach thirc diing
ky tham gia diu gia:

1. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia, tiép nhan hd so tham gia du
gia, ding ky tham gia ddu gia: Tir 07h30 ngay 09/7/2026 dén 17h00 ngay 271712026 tai
Cong ty ddu gia hop danh Puc Anh hodc tai Trang thong tin ddu gia truc tuyén
http://lacvietauction.vn

2. Thoi gian va dia diém xem tai san: Tir 7h30 ngay 09/7/2026 dén hét 17h00 ngay
14/7/2026 (trong gidr 1am viée) tai vi tri thira dat.

3. Thoi gian, dia chi t6 chic phién déu gia: Tir luc 15 gio 00 phit dén 15 gio 30
phuat ngay 30/7/2026 tai dia chi Trang ddu gia truc tuyén hittp:/lacvietauction.vn.

4. Diéu kién, cich thire dang ky tham gia déu gié:

Nguﬁri diang ky tham gia dédu gié thong qua viée ndp hd so tham gia dAu gia hop 1& va
ndp tién dit trude cho Cong ty Péu gia HO’p danh Ptrc Anh theo quy dinh ctia phép luat.
Trong trudng hgp phéap huét cé quy dinh vé didu kién khi tham gia ddu gid thi nguoi tham
gia dAu gia phai dap tmg diu kién do.

4.1. Didu kién ding ky tham gia diu gia:

a) Ca nhan c6 di ning lwc hanh vi dén su, khong thude truong hop khong duge dang
ky tham gia ddu gid, mua tai sin d4u gia theo quy dinh cta phap luat;

b) T chitc hoat dong theo quy dinh cta phap ludt, va cé ddy du cac gidy to ching
minh phap nhan dang hoat dong hop phap, khong thude cac truong hop khong duge dang
ky tham gia ddu gi4, cdm tham gia dAu gia theo quy dinh clia phap ludt;

4.2. Cach thire ding ky tham gia du gia:

Ngum dang ky tham gia ddu gia truy cap vao Trang thong tin dién tr déu gia truc
tuyen ¢6 dia chi tén mién hitp:/lacvietauction.vn va 1am theo huéng déan dé tham khio
hd so moi tham gia diu gla ding ky tham g1a dAu gi4, tai hd so moi tham gia diu gia,
hoan thién hd so tham gia ddu gia (hd so co ddy du c4c thanh phan dugc quy dinh tai Quy
ché cudc dau gid) 1én trang truc tuyén; Sau 17 gio 00 phat, ngay 27/7/2026, cic truong
hop hd so dau gia ghi nhén trén Trang thong tin dAu gi4 truc tuyén déu khéng hop 1&.

5. Trach nhiém cta ngudi tham gia dau gia khi tham gia dau gia truc tuyén:

- - Bao dam trang thiét bi ctia minh khi 1ham gia diu gia; chiu trach nhiém trong
' truong hop hé théng mang ctia minh gip sy ¢ din dén khong thé tham gia diu gia,
tra 519.

K

- Quan ly va bao mat tai khodn, mét khiu duge cap. Truong hep bi mat hodc phat
hlen tai khoan ctia minh dang bi st dung trai phép thi phai thong bao ngay cho td chirc
hanh nghé ddu gia tai san.

- Chju trach nhiém trude phap ludt vé tinh chinh xdc va trung thyc cta cac thong tin
da ding ky, dang tai khi dang nhap bang tai khoan dugc cip.

- Tuén thu quy dinh cua Luét Déu gia tai san, Luat stra dbi, bd sung mot sb diéu cuia
LLuAt DAu gi4 tai san, quy dinh khac cta phap luét ¢6 lién quan va Quy ché cude déu gia.
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Dieu 4. Ho so tham gia dau gia gom co

Ca nhan, td chirc tao tai khoan truy cép va dang ky tham gia ddu gia trén Trang thong
tin ddu gia truc tuyén http://lacvietauction.vn phai hoan thién diy dii cac thong tin theo
hudng dan, cu thé nhu sau:

1. Di vé6i ca nhan:

v Ho va tén;

v’ Tén ding nhép; Mat khau;

v' S6 dién thoai lién h¢;

v" Dia chi email lién hé;

v Ngay thang nam sinh;

v" Dia chi theo noi thuong tra;

v" Gioi tinh;

v’ Can cude cong dan/Cin cudc/ho chiéu; ngdy cép; noi cép

v Tai 1én Trang thong tin diu gia tric tuyén anh mit trude va sau cin cude/cin cude
cong dan/ho chiéu;

v Théng tin tai khoan ngan hang nhén lai tién dat trude cha ngudi tham gia diu gia
trong truomg hop khong tring dau gia.

2. Dbi voi t6 chire:

v Tén tb chire;

v’ Tén dang nhap; Mét khau;

v' 86 dién thoai lién h¢;

v" Dia chi email lién hé;

v' Tén ngudi dai dién theo phap ludt cia td chic; Chire vu;

v/ Mai sb doanh nghiép/Ma s6 thué; ngay cap (1an dau); noi cép (1an dau) Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh;

v" Dia chi try so;

v' Tai 1én Trang thong tin déu gia truc tuyén vin ban (dinh dang
duéi .PDF; .DOC; .DOCX) Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép hodc gidy t& khéc co
gia tri phap ly tuong duong cta té chie; Can cude/Can cude cong dan/Ho Chiéu ciia
ngudi dai dién theo phép luat cta t6 chire;

v" Thong tin tai khoan ngin hang nhan lai tién dat trude cua td chire tham gia déu gia
trong truong hop khong trang dau gia.

3) Luu y:

v' Cd nhén, 16 chire ding ky tham gia déau gid chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc,
trung thue ciia cde théng tin da dang ky, tai liéu ddng tai lén Trang théng tin ddu gid
truee tuyén hitp://lacvietauction.vn. Trieong hop cd nhdn, té chirc cung cap thong tin, tai
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liéu sai s that, sir dung gidy to gia mao dé diing ky tai khodn, tham du phién dau gid thi
s€ bi xir [y theo quy dinh ciia phdp ludt.

v' Cd nhdn, t6 chite ding ky tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé viéc qudn Iy, sir
dung va bao mdt tai khoan, mdt khdu truy cdp trén Trang théng tin ddu gid triee tuyén
http://lacvietauction.vn. Truong hop bi mat hodc phdt hién tai khodn cua minh dang bi
st dung trai phép thi phdi thong bdo ngay cho 16 chitc hanh nghé ddu gid tai san.

v Moi sy diéu chinh gidy 6, hé so cia nguoi ding ky tham gia dau gid chi dige
xem xét gidi quyét néu thoi han tiép nhdn ho so tham gia ddu gid chwra két thie.

Pidu 5. Tién mua hd so tham gia ddu gia, tién dit trude

1. Tién mua hd so tham gia déu gia: 200.000 ddng/hd so (Bang chit: Hai trdm nghin
dong)/01 bd ho so.

2. S6 tién dat trude: 137.000.000 dong (B&ng chit: Mot tram ba muroi bay triéu dong).

3. Thoi gian, hinh thirc ndp tién mua hd so tién dit trude: Tir 7Th30 ngay 09/7/2026
dén hét 17h00 ngay 27/7/2026.

Nguwoi tham gia ddu gid ndp tién ddt trude vao tai khoan cong ty:

- Tén idi khodn: Céng ty dau gid Hop danh
Dire Anh

_ 86 tai khodn 3500201017988 tai Ngdn hang
Néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam -
Chi nhanh tinh Thanh Hoa,

Néi dung nop tién ddt trude: [Ho tén]. nop
tién dat trude ddu gid tai san thi hanh dn ddn sw
khu viee 7

Lieu y doi voi ngwoi tham gia diau gid:

v’ Khéng dwoc ndp tién ddt truée thay cho ngudi tham gia dau gid khde.
v' 86 tién ddt trude hop Ié cdn cik vao thoi gian bdo c6 trén tai khoan cua Cong ty
* Pdu gia Hop danh Dirc Anh khéng cdn ci vao thoi gian chuyén tién, ndp tién ciia khdch
hang. Tién dét trude dén tai khoan cia Céng ty Pdu gid Hop danh Dikc Anh sau 17 gio
00 phit ciia ngay hét han ndp tien ddt truée (ngay 27/7/2026) mdc nhién duoc coi la
khéng hop 1é, khong du diéu kién tham gia phién ddu gid.

v’ Phi chuyén tién dét truée va nhan lai tién ddt truée do ngwoi tham gia tham gia
dau gid chiu.

Pidu 6. Hinh thire diu gis va phwong thirc ddu gia tai sin

1. Hinh thirc ddu gia: DAu gia truc tuyén.

2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thire tra gia 1én.

Pidu 7. Buée gia, viée ap dung bwdc gia tai cac vong déu gia trong trwong hop
cudc ddu gia 6 bwdc gia va vong dau gia
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1. Bude gia: 5.000.000 dong (Bing chir: Nam triéu ddng)/01 budc gid;

2. Gia tra hop 18: La ngudi tham gia ddu gia diu tién phai trd it nhat bang gia khoi
diém, nguoi tra gid sau phai tra gia cao hon gia ma ngudi tra gia trude lién ké da tra it
nhat 01 budc gia.

Pidu 8. Trinh tu thwe hién phién diu gia

1. T chire hanh nghé du gia tai san ding tai, thong béo céng khai Quy ché cude déu
gia, kém theo danh muc tai san, hinh anh, tai liéu lién quan dén tai san (néu c0) trén
Trang théng tin ddu gia truc tuyén.

2. Ngudi tham gia ddu gia xem tai san ddu gia truc tuyén hodc xem tai san truc tiép
theo Quy ché cude ddu gia; ding ky tham gia ddu gia trén trang thong tin ddu gia truc
tuyén. Nguoi tham gia déu gia dugc hudng dan dang ky mat tai khoan truy cap thong qua
dia chi thu dién tr diang ky.

Nguoi tham gia déu gid sir dung tai khoan truy cép dé dugc hudng dan cach thic ndp
hd so tham gia du gia truc tuyén, ndp tién dat trude thong qua cac hinh thirc thanh ton
truc tuyén, cach thire tham gia ddu gia, tra gia va cic ndi dung can thiét khac khi tham gia
trang thong tin dau gia truc tuyén.

3. Khi hd so tham gia déu gia cia ngudi tham gia ddu gia ndp diy da, hop 18, ngudi
tham gia d4u gia duoc st dung tai khoan truy cdp dé tham dy phién déu gia theo Quy ché
cude dau gia.

4. Nguoi tham gia ddu gia sir dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra gia theo
phuong thirc tra gia 1én trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bit ddu tién hanh déu gia
dén thoi diém két thic dau gia) theo thong bao ddu gia tai san da duoc cong bo.

Céach thtrc tién hanh ddu gia: Nguoi tham gia déu gia nhdp gid tra vao giao dién tra
gia va xdc nhan gia tra. Ngudi tham gia déu gia co thé tra gia nhiéu 1an trong thoi gian
déu gia. Phién ddu gia két thic khi hét thoi gian ddu gia.

5. Tai thoi diém két thuc phién du gia, déu gia vién dugce Té chirc hanh nghé dau gia
tai san phén cong chiu trach nhiém t6 chic thuc hién phién dédu gia truc tuyén xéc dinh
ngudi trang ddu gia nhu sau:

Nguoi tring dau gia 1a ca nhén, t6 chirc c¢6 gia tra hop 1é cao nhit (khong thap hon
gia khoi diém) va c6 thoi gian tra gid sém nhat duge hé théng thong tin déu gia truc
tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic viéc tra gia. Truong hop két thuc thoi gian diu gia,
o tir hai nguoi trdr 1én ciing tré gid cao nhat thi ngudi tra gia sém nhét theo ghi nhén cia
hé théng thong tin déu gia truc tuyén 12 nguoi trang dau gia.

6. Diu gia vién duge t6 chtre hanh nghé dau gia tai san phan céng chiu trach nhié¢m
t6 chire thuc hién phién ddu gia truc tuyén can cir két qua xac dinh nguoi tring déu gia
cong bd ngudi trang dau gia trén hé thdng dau gia truc tuyén ngay sau khi phién diu gia
két thic.

7. K&t qua phién du gia truc tuyén duge ding cong khai trén hé théng déu gia truc
tuyén va duge giri vao dia chi Email ctia nguoi tham gia ddu gia da dang ky voi T chic
hanh nghé dédu gi4 tai san ngay sau khi cong bd nguoi tring déu gia trén hé théng diu gia
truc tuyén.
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Pidu 9. Thong bao két qua phién diu gia
1. Ngay sau khi cé két qua ddu gid truc tuyén, TS chirc hanh nghé ddu gid tai san
thong béo két qua dAu gia cho ngudi tring du gia.
2. Thong bao ghl rd cac thong tin vé tai san du gia, thoi diém bit ddu va két thic

viéc trd gla thoi diém hé thong dhu gia truc tuyen ghi nhdn ma khach hang trang dau gia,
gia khoi diém cua tai san ddu gia, gia trang diu gia.

Pidu 10. Bién ban dau gia

1. Bién ban dau gid truc tuyén ghi nhan thoi didm bét ddu tién hanh déu gi4, thoi
diém két thic ph1en ddu gid, sd nguoi tham gia dau gla gia tring ddu gia, nguoi trang
ddu gia. Dién bién ctia phién déu gia duge hé thong déu gia truc tuyén ghi nhan dugc
trich xuét, c6 xac nhan ciia TS chiic hanh nghé ddu gia tai san van hanh trang thong tin
déu gié truc tuyén va dinh kém bién ban déu gia.

2. Bién ban diu gia phai dugc 18p tai thoi diém két thiic viéc tra g1a va co chit ky cua

dAu gia vién chiu trach nhiém t& chtre thue hién phién déu gid tryc tuyén, ngudi ghi bién
ban, ngudi co tai san déu gia.

Bién ban diu gia duoc gun vao dia chi Email cia nguoi tring dAu gia sau khi két thuc
phlen déu gia. Ngum trang d4u gia c6 trach nhiém in bién ban du gla ky tén va gm vé
T4 chirc hanh nghé ddu gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién dAu gia.

Nguol trung déu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban dédu gia da ky cho t chirc
hanh nghé déu gia tai san trong thoi han néu trén dwgc coi la tir chéi ky bién ban dau gla
va coi nhu khong chap nhén giao két hop dong mua béan tai san d4u gié hodc khong chép
nhin mua tai san ddu gia, khoan tién dat trude cia nguoi ndy khong duoc hoan tra va
duge ndp vao ngin sach cua ngudi co tai san déu gia.

Piéu 11. Tam dirng, ding viée t6 chire ddu gia, phién diu gia tai sin thi hanh 4n

1. Chép hanh vién c6 quyén yéu cau t4 chtrc hanh nghé déu gia tai san, Hoi dong diu
gia tai san tam dung viéc td chure dau gia khi c6 mot trong cac cén clr sau déy:

a) C6 quyét dinh hoan, tam dinh chi thi hanh 4n;

b) C6 yéu céu ctia ngudi co thim quyén giai quyét khiéu nai, t6 c4o vé viéc tam dirng
viéc thi hanh 4n dé giai quyét khiéu nai, t6 cdo;

¢) C6 khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan, quyét dinh hodc vin ban khic coa co
quan tién hanh to tyng yéu cau tam dirng xi¥ ly tai san.

2. Chép hanh vién c6 quycn yéu cdu o chirc hanh nghé déu gid tai san, Hoi ddng diu
gia tai san dung viéc td chirc déu gia tai san; Déu gi4 vién ding phién d4u gia khi c6 mot
trong cac cén cit sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh an;

b) C6 két luan cia co quan, ngudi co thdm quyén vé viéc ¢6 vi pham nghiém trong
trong tb chirc thi hanh 4n va déu gid doi voi tai san do;

¢) C6 cin ¢t xac dinh tai sin d4u gia khong du diu kién dwa ra du gia;
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d) Nguoi phai thi hanh an da ndp da tién dé nhén lai tai san hoic ngudi duge thi hanh an
nhén tai san da ké bién dé trir vao tién duoc thi hanh an theo quy dinh cta Luét nay;

d) Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Dicu 83 ctia Luat thi hanh 4n dan su
2025 ma so tién thu dugc tir viée dau gia tai san da du dé thi hanh nghia vu va cac chi phi
theo quy dinh.

3. Viéc tam dirng, dimg viée t6 chire ddu gia, phién diu gia theo quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Piéu nay chi duge thuc hién trude khi Pau gia vién cong bd nguoi tring déu
gia va phai dugc dua vao hop dong dich vu dau gia tai san va Quy ché cudc dau gia theo
quy dinh ctia phap ludt vé dau gia tai san.

Diéu 12. Cic truwomg hop vi pham bi trut quyén tham gia déu gia

Ngudoi tham gia déu giad bi trudt quyén tham gia déu gia trong cdc truong hop sau
day:

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia ddu gia, tham du phién diu gia.

2. Thong dong, moc ndi vai dau gia vién, T6 chire hanh nghé déu gia tai san, nguoi
co tai san dau gia, ngudi tham gia ddu gia khac, cd nhan, t6 chirc khac dé dim gid, ning
gia, 1am sai léch két qua déu gia tai san.

3. Can tré hoat dong diu gia tai san.

4. Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nham 1am sai l&ch két
qua dau gia tai san.

5. Nhan ty quyén tham gia ddu gia ciia nguoi tham gia ddu gia khac dbi véi tai san
ma minh ciing 12 ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan ty quyén tham gia dau gid cia
tir hai ngudi tham gia déu gia trd 16n d6i voi cing mot tai san;

Tham du phién diu gia trong trudong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em ruot cling
1 nguoi tham gia ddu gia doi voi tai san do;

Tham du phién ddu gia trong trirdmg hop cdng ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma ca nhan, t6 chiic hodc nhém ¢4 nhan, to chic ¢6 kha ning chi phdi hoat dong cua
doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing la nguoi tham gia dau
gia dbi vai tai san do.

6. Nguoi rut lai gia da tra theo quy dinh tai Quy ché nay.

7. Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cua luat co lién quan.

Piéu 13. Céc truong hop vi pham khoéng duwge nhén lai tién dit trude

Ngudi tham gia ddu gia khéng duoc nhén lai tién dit trude trong céc truong hop sau
day:

1. Da nop tién dit trude nhung khong tham du phién diu gid ma khéng thude truong
hop bat kha khang.

Luu p: Thudt ngiv “khéng tham dw phién diu gia” dwee hiéu la ngwoi tham gia
diu gid khéng truy cdp vio phién diu gid hién thi trén Trang théng tin diu gid truc
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tuyén hﬂp //lacvietauction.vn trong thoi gian diu gm (Kké tir thoi diém bit diu tién
hanh diu gid dén thoi diém két thiic diu gid) theo Diéu 3 Quy ché cupc diu gid nay.

’ 2. Bj trudt quyén tham gia dAu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 12 Quy
ché nay.
3. Ngudi tring déu gié tir chdi ky bién ban déu gia.
4. Rt lai gia da trd hogc gid da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 14 Quy ché nay.
5. T chdi két qua tring d4u gid theo quy dinh tai Diéu 15 Quy ché nay.

Xir Iy tién dit trude: Theo quy dinh Didu 39 Lut Dau gia tai san nam 2016 sira ddi,
bd sung nim 2024.

Tién dat trude cua nguorl tham gia ddu gia vi pham Khoan 6 Didu 39 Luét Dau gia tai
san nam 2016 stra ddi, bd sung nim 2024 thude vé ngudi cé tai san du gia. Trong thoi
glan khong qua 03 ngay lam viéc ké tur ngay két thuc phién dAu gia, t6 chirc hanh nghd
ddu gia tai san c6 trach nhiém chuyén tién dit truéc clia khach hang vi pham vao tai
kho#n chia nguoi co tai san déu gia.

Diéu 14. Ruit lai gia d tra

1. Tr ong thoi glan dau gia (ké tlr thoi diém bt dau tién hanh déu gia dén thoi diém
Kkét thuc déu gid), néu nguoi da trd gid cao nhat rat lai gla da tra trude khi ddu gla vién
diéu hanh phlen dau gia xac nhan cong bd ngum trung dhu gia thi phién déu gia van ’uep
tuc va bat dau tir giad cia nguoi trd gid lién k& trude do. Trudong ho‘p nguorl tra gia cao
nhét rat lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut trude thoi diém két thic phxen déu
gi4 thi thoi gian tra gia duoc gia han thém 03 phut sau thot diém ket thiic phién dau gia.

2. Nguoi rut lai gia da tra bi trudt quyén tham dy phién dAu gia va mét tién dat trude.
Piéu 15. Tir chéi két qua tring dau gia

1. Két thuc thoi glan tra gia, man hinh Ngum trung d4u gia s& hién thi nut “Chép
nhan” hodc “Tur chdi” két qua trang déu gia va dong hd dém nguogc 05 phit. Néu Nguoi
‘ trung ddu gid bam nat “Chap nhan” hodc khong bdm nat ndo trong vong 05 phut, hé
théng s& ghi nhan Nguoi tring dhu gia dong y véi két qua déu gia.

2. Néu Ngudi trang dau gia bam nat “Tir chbi” trong vong 05 phut dém nguoc, hé
: thong s€ ghx nhan Nguoi tring du g1a tir chbi két qua trung ddu gia va xét gia tra lién ké.
Néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bang gia da trd cia nguoi ti chéi
két qué tring dau gla hé théng s& guri thong bao vé quyen tring d4u gia trén man hinh
clia nguoi tra gla lién ké c6 thoi glan trd gi4 som nhAt. Néu nguoi tra gia lién ké d6 dong
y mua tai san dhu g1a thi ho phai bAm vao nut “Chép nhan” Truorng hop nglr(n trd gia
lién ké d6 khong bam “Chép nhén” hoic khong thao tac trén hé théng. T6 chirc hanh

nhdn mua tai san ddu gid” dinh kém email trong vong 24 glcr k& tir khi két thuc thoi gian
tra gia, thi nguoi do s€ 1a Ngum tring déau gla Bién ban déu gia va cac tai liéu khéc s&
dugce gui cho Ngum tlung déu gia véi gia lidn ké&. Néu nguoi tra gia lién ké khong bim
vao dudng lién két “chdp nhan mua tai sdn d4u gia” dinh kém email trong thoi gian quy
dinh trén thi coi nhu 1a khong chép nhén mua tai san déu gia.
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3. Truong hop gia lién k& cong véi khoan tidn dat trude nhod hon gia da tra ctia ngudi
tir chdi két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gia lién k& khong chip nhin mua tai san déu
gia thi phién dau gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khong chap nhidn mua tai san dau
gia s€ khong bi mat tién dat trude.

Piéu 16. Xir Iy trwomg hop phat sinh do 16i ky thudt ciia hé théng ddu gia tric
tuyén.

1. Trudng hop do 16i k§ thuat ctia hé thdng dau gia truc tuyén ctia t6 chirc hanh nghé
déu gia tai san khién phién déu gia khong bat dau duoc, T chire hanh nghé déu gia tai
san dirng phién ddu gia truc tuyén va thong bao ngay cho ngudi c6 tai san quyét dinh thoi
gian dau gia lai.

2. Th chtrc hanh nghé diu gia tai san hiy két qua du gi4 truc tuyén trong truong hop
do 16i ky thuét ctia hé théng ddu gia truc tuyén cia Té chirc hanh nghé ddu gia tai san
khién nguoi tham gia ddu gia khong thé tra gia, trd gid hop 1¢ nhung khong dugc hé
théng ghi nhan hodc ghi nhén sai thoi gian tra gia sau khi phién déu gia bt diu va thong
bao cho nguoi ¢ tai san biét dé quyét dinh thoi gian ddu gid lai.

3. Trudmg hop phién diu gia khéng 6 chic duoc thi ca nhén, td chiuc dang ky tham
gia ddu gia duoc hoan lai tién hd so, tién dat trude da nop trong thoi han 02 ngay lam
viée, ké tir ngay du kién t6 chire phién dau gia.

Piéu 17. Thoi gian, dia di¢m, phuong thire thanh toan tién mua tai san, giao két
hop dong mua ban tai san dau gia, ban giao tai san

1.Thoi gian, phuong thirc thanh todn tién mua tai san:

1.1. Nguoi mua duoc tai san ddu gid phai ndp tién vao tai khoan ciia co quan thi hanh an
dén su trong thoi han khéng qua 30 ngay ké tir ngay diu gia thanh; truong hop duong su va
ngudi mua tring ddu gia tai san thoa thudn vé viéc gia han thi thoi han nop tién c6 thé kéo
dai nhung khong qua 60 ngay ké tir ngay diu gia thanh. Thoi diém nguoi mua duoc ai san
dAu gia hoan thanh viéc nop tién truc tiép tai co quan thi hanh an dén su hodc hoan thanh thi
tuc nép tién qua td chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nuée ngoai hodc phuong tién thanh
toan khéc theo quy dinh cua phap luét 14 thoi diém ndp tién hop 8.

Truong hop nguoi mua duge tai san dau gia khong ndp hodc nop khong du tién mua
tai san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh an dan su can ctr quy dinh cia phap
luat hity bé giao két hop dong mua ban tai san ddu gia, hiy bo hop déng mua ban tai san
dAu gi4 hodc yéu cdu Toa an hity bo theo quy dinh ctia phap luat.

1.2. K& tir thoi diém nguoi mua tring ddu gia chép nhén giao két hop dong mua ban
tai san déu gia ma ho khéng thuc hién hoidc thuc hién khong day du nghia vu ndp tién
mua tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi tién dit trude, tién 13i (néu co) thude vé co
quan thi hanh an dan su va dugc su dung dé thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi
hanh an, cac khoan chi quy dinh tai Diéu 79 N ghi dinh 152/2026/ND-CP.

Trudng hop ngudi mua dugce tai san diu gia khong thuc hién ddy da hodc khong ding
han nghia vu thanh toan theo hgp ddng thi tién thanh toan mua tai san du gia (trir khoan
tién dat trudce, dat coc va tién Idi cua khoan tién dd) dugce xr 1y theo thoa thuan trong hop
ddng mua ban tai san ddu gia va quy dinh cua phap luat vé hgp déng mua ban tai san.
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1.3. Phuong thirc thanh todn tién: chuyén khoan vao tai khoan cta Thi hanh 4n dén sy
tinh Thanh Hoa.

1.4. Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién d4u gi4 hogc trong
thoi han khac theo thoéa thudn, Bén B ¢6 trdch nhiém tra lai khoan tién dat trude va thanh
toan tién 141 (néu c6) cho ngudi tham gia ddu gid tir chdi tham gia ddu gia quy dinh tai
khoan 3 Diéu 39 Luét ddu gia, ngudi tham gia dAu gia da nop tién dat truée nhung khong
déap tng yéu cau, diéu kién tham gia déu gia theo thong bio cia td chirc hanh nghé déu
gid tai san hodc ngudi tham gia ddu gia khong tring déu gia, trlr trudng hop quy dinh tai
khoén 6 Diéu 39 Luat ddu gié.

Trudng hop tring du gia thi khoan tidn dat trude va tién 1ai (néu c6) dwoc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thue hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai
san diu gia hodc thuc hién nghia vu mua tai sin diu gia sau khi duge co quan ¢6 thim
quyén phé duyét. T6 chirc hanh nghé déu gia tai san c6 trach nhiém chuyén tién dit coc
cho ngudi c6 tai san déu gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién
déu gia, trir truomg hop phép luat c6 quy dinh khéc.

2. Giao két hop ddng mua bén tai san déu gia

a) Két qua ddu gia tai sdn 14 can ctt dé ky két hgp ddng mua ban tai san déu gia; Hop
ddng mua ban tai san déu gid dugc ky két gitra ngudi o6 tai san ddu gia, nguoi tring
du gid, trix truong hop phap luat c¢6 quy dinh khac. Hop dbng mua ban tai san diu gia
duoc thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé dén sw va phap luat thi hanh 4n dan su.

b) Ngudi tring ddu gia duge coi nhu chép nhan giao két hop ddng mua bén tai san
déu gia ké tir thoi diém déu gia vién cong bb ngudi tring dau gi, trlr truong hop ngudi
tring dAu gia tir chéi ky bién ban déu gia hoic tir chbi két qua tring déu gia. K& tir thai
diém nay, quyén va nghia vu ciia céc bén duge thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
dan sy va quy dinh khéac cta phap ludt co lién quan.

3. Théi han, dia diém ban giao tai san, gidy to cia tai sn:

- Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi tring déu gia ndp du tién hodc ké tir ngay
ngudi duge thi hanh 4n ndp du tién dé nhén tai san trir vao tién thi hanh 4n theo quy dinh,
. ¢0 quan thi hanh 4n dén sy td chirc viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai san, ngudi
nhan tai san, trix truong hop xay ra tinh trang khén cép, sy kién bat kha khang hodc trd
ngai khach quan.

Trong th&i han 10 ngay ké tir ngdy ngudi mua duoc tai san ddu gia ndp du tién mua
tai sdn ma co quan thi hanh 4n dan sy chua giao duge tai sdn cho ngudi mua thi co quan
thi hanh 4n dan sy lam tha tuc ding tén gori sé tién d6 vio ngan hang thuong mai theo
quy dinh tai khoan 7 Didu 30 Nghij dinh 152/2026/ND-CP.

- Tai san da dugc giao trén thuc té cho ngudi duge nhén tai san va nguoi do da ky
nhan vao bién ban giao, nhén tai san nhung sau do bi chiém lai thi co quan thi hanh 4n
dan su khong cé trach nhiém giao lai tai sdn cho nguoi dugce nhén tai san.

Ngudi dd nhan tai san c6 quyén dé nghi Uy ban nhéan dén cdp xa noi ¢6 tai san yéu
cau ngudi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu nguoi chiém lai tai san khong tra lai
thi ngudi da nhan tai san ¢6 quyén dé nghi co quan c6 thAm quyén xtr 1y vi pham hanh
chinh hodc truy ctru trach nhi¢ém hinh sy theo quy dinh ctia phap luét.
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- Trudmg hop dén han theo hop dong mua ban tai san d4u gia ma khong giao dugc tai
san cho ngudi mua dugc tai san dau gid thi nguoi nay c6 quyén yéu cau huy bo hop dong
theo quy dinh cta phap luit.

Dia diém giao tai san: Tai noi co tai san.
Didu 18. Quyén va nghia vu ciia ngudi triing diu gia
1. Nguoi trung déu gia co cac quyén sau day:
a) Yéu cdu ngudi co tai san diu gia ky hop ddéng mua ban tai san dau gia hodc trinh
co quan c6 tham quyén phé duyét két qué dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luét;
b) Pugc nhén tai san ddu gia, co quyén s¢ hiru dbi véi tai san dau gia theo quy dinh
cua phap luat; '
¢) Pugc co quan nha nudc co tham quyén cip gidy ching nhén quyén s& hitu, quyén
sir dung tai san dau gia dbi vaéi tai san phai ding ky quyén sé hiru, quyén st dung theo
quy dinh cua phap luat;
d) Céc quyén khac theo théa thuan trong hop ddng mua ban tai san ddu gia va theo
quy dinh cua phap luat.
2. Nguoi tring diu gid ¢6 cdc nghia vu sau déy:
a) Ky bién ban déu gia, hop dong mua ban tai san déu gia;
b) Thanh toan ddy di tién mua tai san d4u gia cho nguoi cé tai san déu gia theo thoa
thuén trong hop dong mua ban tai san déu gia hoac theo quy dinh cua phéap ludt c6 lién
quarn;

¢) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén trong hop dbng mua ban tai san déu gia va theo
quy dinh ctia phap luat.

Piéu 19. Xir Iy cac vian dé phat sinh trong phién dau gia ciia dau gia vién
1. Dau gia vién truc ti€p dicu hanh phién dau gia ¢o cac quyén sau:
a) Truit quyén tham du phién dau gia ctia nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham

quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 clia Luat déu gia tai san nam 2016, Ludt sira dbi, bd sung
mot s6 diéu cua Ludt DAu gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

b) Dimng phién dau gia khi phat hién c¢6 hanh vi thong dong, dim gia hodc giy roi,
mat trit tu tai phién déu gia va thong bao cho 0 chirc dau gia tai san;

¢) Dung phién dau gia khi phét hién nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham ndi
quy phong dau gia hodc cac pham vi khac lam anh huéng dén tinh trung thuc cua két qua
dau gia.

2. Viéc xur ly cac van dé phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong phién dau gia do
ngudi diéu hanh dau gia quyét dinh (sau khi da tham khao y kién ctia ngudi cé tai san).

Diéu 20. Quyén wu tién mua tai san, nhin lai tai sin thi hanh an.

1. Trude khi ban tai san lan dau doi voi ai san thuge so hitu chung hodc truong hop
ban 4n, quyét dinh tuyén hoac phap ludt quy dinh o chire, cd nhan dugc quyén uu tién
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mua (ai san, Chip hanh vién thong béo cho chu s¢ hitu chung, t6 chic, ca nhan vé quyén
wu tién mua tai san thi hanh an theo gia khoi diem.

Théi h han thyuc hién quyén wu tién mua la 15 ngay dbi voi bat dong san, 05 ngay lam
viée dbi voi dong san ké tir ngay duge thong bao hop 1¢. Trong thoi han 05 ngay lam viéc
ké tir ngay hét thoi han vu tién ma ngucn dugce vu tién mua khong ndp tién mua thi tai san
duoc ban theo quy dinh tai khoan 2 Pidu nay.

Déi v6i nhitng 14n ban tai san tiép theo thi ¢6 quyén vu tién mua trude thoi diem mo
cudc dau gia 03 ngay lam viéc.
2. Trude khi mé cude ddu gia 01 ngay lam viée, nguoi phai thi hanh dn ndp du tién

d& thi hanh an va thanh todn cac chi phi thuc t&, hop ly da phat sinh tir viée cudng ché thi
hanh 4n, t6 chirc ddu gia thi duge nhén lai tai san thi hanh an.

Nguoi phai thi hanh én ¢6 trach nhi¢ém hoan tra phi ton thye té, hop 1y cho nguoi
ding ky mua tai sén. Mirc phi ton do cac bén thoa thuén, néu khéng thoa thuan duge thi
yéu cau Toa an giai quyét.

Pidu 21. Diéu khoin bét khi khing

Trudng hop vi Iy do ma cdc bén chua luang hét duoe, tai san trang déu gia khong thé
ban giao cho nguoi trang d4u gla khong thé sang tén chuyen nhugng cho nguoi tring
d4u gia thi T4 chirc hanh nghé déu gia, ngudi c6 tai san ban déu gla (VIBAMC) va nguoi
trang d4u gia hoan lai nhitng gi da nhan clia nhau ma khong phai boi thuong thiét hai cho

nhau. Céc chi ph1 phat sinh chti s& hitu tai san d4u gia phai thanh toan. Truong hop nay
duoc coi nhu két qua d4u gia bi huy.

Diéu 22. Tb chire thwe hién

Quy ché cudc déu gia dd duge niém yét, cong khai theo quy dinh ctia phap luét. Moi
dbi tuong tham gia d4u gia c6 trach nhiém thyc hién nghiém tic cdc ndi dung quy dinh
tai ban Quy ché nay.

Piu giﬁ"i?ién Nguyén Dire Anh

Ngueoi dang ky tham gza déu gza nguoi tham gia phién ddu gid dd dwoc doc, dwgc
gidi thich, hiéu 6, dd dong y nhdt tri va cam két chiu trdach nhiém thuc hién nhiing diéu
khoan quy dmh tai Ludt déu gid tai san s6 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016, Ludt sia doi,
bé sung mot sé diéu ciia Ludt Bdu gid tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024 va ngi dung cua
bén quy ché nay .
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